Zatgcznik nr 3 do zapytania cenowego

Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia i wytyczne dotyczace opracowania Programu
Funkcjonalno — Uzytkowego (PFU) wraz ze szczegolowa koncepcja architektoniczno-
budowlang i projektem zagospodarowania terenu/dzialki oraz oszacowaniem kosztéw
prac projektowych i robot budowlanych dla przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbe¢dna
infrastruktura techniczna przy ul. 1 Maja 14 w Staporkowie.

Celem przedmiotu zamdwienia jest precyzyjne ustalenie wymagan Zamawiajacego, odno$nie
petnego zakresu prac projektowych, a takze zakresu niezbednej dokumentacji formalno-
prawnej oraz wykonania robdt budowlanych, tj. budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce o nr ewid. gruntu 2992 przy ul. 1 Maja 14 w Staporkowie (26-
220).

Przedmiot umowy, musi spetnia¢ w szczegolnosci wszystkie wymogi:

1) ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320) oraz aktow wykonawczych do tej ustawy, poniewaz begdzie stanowila
podstawe do ogloszenia postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego na
realizacj¢ wyzej wymienionego zadania, w trybie ,,zaprojektuj 1 wybuduj”, o ktérym
mowa w art. 103 w/w ustawy.

2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454).

3) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 20.10.2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzagdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych
wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowani (Dz.U. 2021
poz. 766), poniewaz opracowane dokumenty beda podstawa do zlozenia przez
Zamawiajagcego wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji
przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1440, 1635).

1. Informacje ogolne dotyczace przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych objetych
przedmiotem zamowienia.

1) Teren przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego obejmuje  nieruchomos$é
o identyfikatorze geodezyjnym: 260508 4.0002.2992 1 powierzchni 0,9153 ha,
zlokalizowang przy ul. 1 Maja 14 miejscowosci Staporkéw (26-220), powiat konecki,
wojewodztwo §wietokrzyskie.


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000766
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000766

2) Dla dzialki potozonej w jednostce ewidencyjnej 260508 4 Staporkow - miasto, obreb
0002 Staporkéw, oznaczonej geodezyjnie Nr 2992 nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Staporkow zatwierdzong
uchwata Rady Miejskiej w Staporkowie Nr XVI/159/2011 dnia 29 grudnia 2011r.,
przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na terenach o kierunkach zagospodarowania
przestrzennego okreslonych zapisem jako: MW — tereny zabudowy wielorodzinnej

2. Dane szczegolowe dotyczace przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego objetego
przedmiotem zamowienia.

W ramach przedmiotowej inwestycji nalezy przewidzie¢ budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 3 kondygnacyjnego z 30 mieszkaniami o zrdznicowanym metrazu (przy
zachowaniu warunku, ze S$rednia powierzchnia uzytkowa wyniesie 52,00 m?), wraz z
garazami podziemnymi i/lub miejscami postojowymi. Zagospodarowanie terenu dziatki
polega¢ bedzie w szczeg6lnosci na: budowie drég wewnetrznych dojazdowych oraz miejsc
parkingowych, budowie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych ($§mietniki), urzadzeniu
terenow zielonych wraz z placem zabaw dla dzieci i miejscem rekreacji dla mieszkancow.
Planowana zabudowg wielorodzinng nalezy wyposazy¢é we wszystkie sieci 1 instalacje
niezbedne do jej uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem: instalacje wodna, instalacje
kanalizacji sanitarnej, instalacj¢ grzewcza, instalacje elektryczna, instalacje teletechniczna,
instalacje wentylacji. Nalezy rozwazy¢ zastosowanie systemu retencji wod opadowych a
takze mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zZrodel energii jako wspomaganie
podstawowego zrodla ciepla oraz przewidzie¢ zastosowanie najbardziej optymalnych
rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia w ciepto. Kazdy lokal mieszkalny winien by¢ odrgbnie
opomiarowany pod wzgledem zuzycia wszystkich mediow.

3. Dodatkowe wymagania i wytyczne dotyczace przedmiotu zamowienia.

Przedmiot zamowienia winien by¢ opracowany zgodnie z aktualnymi przepisami prawa,

ustawami, rozporzadzeniami, normami, wytycznymi projektowymi. Ponadto powinien

rowniez uwzglednia¢ uwagi 1 informacje uzyskane od Gminy Staporkéw, zawarte

w opracowanej analizie chlonnosci nieruchomosci, a takze zawiera¢ nizej wymienione
szczegoty:

a) obiekty planowane do realizacji powinny by¢ tak zaprojektowane, a nastgpnie

wybudowane, aby zapewni¢ dostepno$¢ mieszkancom o rdznej sprawnosci

1 w roznym wieku. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dokonywania przystosowan lokali

do roznych potrzeb, takze tych zmieniajacych si¢ z wiekiem mieszkancow.

Na parterze budynku powinno si¢ zapewni¢ tatwy i niewymagajacy pomocy 0sob

trzecich dostgp do wszystkich pomieszczen 1 urzadzen, z ktoérych osoby
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b)

d)

e)

niepetnosprawne  moga  korzystaé.  Projektowane elementy  budynku
1 zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ barier, ani utrudnien w poruszaniu
si¢ 0sob na wozkach inwalidzkich, oséb z wozkami dziecigcymi, 0sob starszych,
niedowidzacych i niewidomych,

nalezy przewidzie¢ rozwigzania energooszczedne, sprzyjajace minimalizacji
kosztow eksploatacji budynku 1 wutrzymania mieszkan, nalezy zalozy¢
zastosowanie materialow i rozwigzan trwatych i odpornych na wandalizm,

nalezy uwzgledni¢ aspekty zwigzane z ochrong s$rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem i ujeciem w opracowywanej dokumentacji informacji:

e na temat sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz
powiazanego z nim projektu zieleni,

e czy dane przedsigwzigcie spetnia kryteria § 3 ust. 1 pkt 55 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839),

e czy dane przedsigwzigcie podlegato sprawdzeniu zgodnie z dyrektywa
siedliskowg oraz dyrektywa ptasig (92/43/EWG 1 79/409/EWG),

e czy przedsigwzigcie bedzie znajdowalo si¢ na terenie lub bedzie
przylegato do terenu Natura 2000,

e jakie odnawialne zrédla energii beda wykorzystywane przy realizacji
danego przedsigwzigcia,

nalezy zaprojektowa¢ maksymalnie mozliwg powierzchni¢ zabudowy przy
uwzglednieniu wskaznikow okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (jak najwigksza ilo$¢ lokali mieszkalnych o zrdznicowanych
powierzchniach poszczegolnych lokali).

w opracowywanej koncepcji nalezy okresli¢ w szczegdlnosci:

e technologi¢ budowy budynku,

e liczbe i powierzchni¢ lokali mieszkalnych,

e liczbe i powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych,

e liczbe 1 powierzchni¢ garazy wielostanowiskowych, w tym powierzchnie
komunikacji,

e liczbe 1 powierzchni¢ garazy indywidualnych,

e liczbe 1 powierzchni¢ lokali uzytkowych handlowych, ustugowych,
biurowych i innych,

e liczb¢ 1 powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych do w/w lokali
uzytkowych,

e liczbe kondygnacji w budynku,

e liczbe klatek schodowych w budynku,

o liczbe dzwigéw windowych,

e powierzchnie zabudowy (m?),

e powierzchni¢ uzytkowg budynku (m?),

e powierzchnie netto budynku (m?),

e kubature (m?).



f) nalezy okresli¢ czy planowane do wykonania budynek, po wybudowaniu spetniaé
bedzie wymagania dotyczace wysokos$ci wskaznika rocznego zapotrzebowania na
niecodnawialng energi¢ pierwotng EP [kWh/(m?rok)], obliczonej zgodnie ze
wzorem, o ktorym mowa w § 329 ust. 1 lub 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
2022 poz. 1225),

g) nalezy okre$li¢ planowang wartos¢ wskaznika EP dla projektowanego
przedsigwzigcia.

4. Szczegolowy zakres wymaganej do przekazania Zamawiajacemu dokumentacji.

Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy przekazania przedmiotu zamdwienia, w sposob
nastepujacy:

1)

2)

3)

Program Funkcjonalno-Uzytkowy, sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu
1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021
poz. 2454) nalezy przekaza¢ w iloSci 4 egzemplarzy w formie papierowe] oraz
1 egzemplarz w formie elektronicznej.

Szczegdtowa koncepcja architektoniczno-budowlana, o ktorej mowa w § 4 ust. 3 pkt
1) Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 20.10.2015 r. w sprawie warunkow
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa
Krajowego rzqdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
minimalnych wymagan dotyczqcych lokali powstatych przy udziale tego finansowania
winna by¢ przekazana w_iloSci 4 egzemplarzy w formie papierowe] oraz

1 egzemplarz w formie elektronicznej.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do
celow projektowych lub jej kopii, sporzadzony zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (t.j. Dz.U.2022.1679) w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego, obejmujacy:

a) okreslenie granic dziatki lub terenu,

b) usytuowanie, obrys 1 uklady istniejacych 1 projektowanych obiektow
budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych
sytuowanych poza obiektem budowlanym,

c) sposOb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

d) uktad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementow, wymiarow, rzednych 1 wzajemnych odleglosci obiektow,
w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terendéw sasiednich,

e) informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu,

nalezy przekaza¢ w ilo$ci 4 egzemplarzy w formie papierowej oraz 1 egzemplarz

w formie elektronicznej.




4) Zbiorcze wskaznikowe zestawienie kosztdéw  poszczegdlnych  inwestycji,
uwzgledniajace koszty prac projektowych i robot budowlanych z podzialem na
poszczegblne elementy robot nalezy przekaza¢ w iloSci 4 egzemplarze w formie

papierowej oraz 1 egzemplarz w formie elektronicznej.

Opracowana dokumentacja winna by¢ przekazana Zamawiajacemu w sposob
nastepujacy:

e wersja papierowa w ilosci podanej powyzej, winna by¢ oprawiona np. w skoroszyt
plastikowy wpinany, wyposazony w wasy 1 grzbiet oraz wpigta w odpowiednio
opisany segregator,

e wersja elektroniczna w ilo$ci podanej powyzej, winna by¢ zapisana na nos$niku
danych typu pendrive, z podziatem na dwa foldery: wersja edytowalna - format plikéw
doc. docx. xlIs. xIsx. dwg. ath oraz wersja nieedytowalna (scany — wydrukowanego
1 podpisanego danego opracowania) - format plikow pdf. dwg. ath.

e wersja elektroniczna powinna doktadnie odpowiada¢ wesrsji papierowej,

e przekazywane opracowania nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz
oprawi¢ w sposob uniemozliwiajgcy ich dekompletacje.

5. Skladowa niniejszego opisu jest analiza dzialki, polozonej w_jednostce ewidencyjnej 260508 4

Staporkow - miasto, obreb 0002 Staporkow, oznaczonej geodezyjnie Nr 2992.




